
“Im Grunde sind es immer die Verbindungen 
mit Menschen, die dem Leben seinen Wert geben.” 

– Wilhelm von Humboldt

Ihre H&K Immobilien GmbH
Hauptstraße 11

85579 Neubiberg
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Jede Immobilie ist einzigartig, keine ist gleich. Genauso vielfältig sind wir. 
Deshalb ist für uns ein individuelles  Marketing- und Vertriebskonzept für Ihre 

Immobilie entscheidend.

Um Ihre Immobilie mit unseren Käufern zusammenzubringen, ist es unerlässlich, 
die Wünsche unserer Kunden zu kennen. Hierfür nehmen wir uns gerne 
viel Zeit, um Ihre Immobilie der „richtigen“ Zielgruppe anzubieten und das 

besondere Profil Ihrer Immobilie herauszuarbeiten. 

Wir freuen uns, Sie von Beginn an auf dem Weg Ihres Immobilienverkaufs 
professionell und kompetent zu begleiten und das optimale Ergebnis zu 

erreichen 
- den bestmöglichen Verkaufspreis !

 Ihr H&K Team 

H&K Immobilien GmbH | Hauptstr. 11 | 85579 Neubiberg

Unsere Unternehmensphilosophie
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Unser Portfolio 

• kostenlose Immobilienwertermittlung und Verkaufswertgutachten

• professionelle Datenaufnahme (inkl. Grundrisserstellung, 

Energieausweiserstellung und Aufnahme qualitativ hochwertiger Fotos)

• Erstellung einer 360°-Tour

• professionelle Exposéerstellung 

• Informationen über die Immobilie an interne Bestandskunden

• Bewerbung der Immobilie in allen gängigen Onlineportalen  

(optimale Platzierung Ihrer Immobilie am Markt)

• Terminabsprache mit Ihren Mietern, sofern die Immobilie vermietet ist

• Durchführung der Besichtigungen (nur Einzeltermine, kein 

Besichtigungstourismus)

• Sammlung und Prüfung aller erforderlichen Unterlagen der 

Kaufinteressenten, bevor wir Ihnen die in Frage kommenden Käufer 

vorstellen (qualifizierte Bonitätsprüfung)

• Prüfung von Finanzierungsbestätigungen

• Notarvertragsvorbesprechung mit Käufer und Verkäufer
• Unterstützung beim Notartermin
• professionelle Durchführung der Übergabe mit Käufer und Verkäufer

Weitere Fachbereiche und Schwerpunkte 

• Immobilien in Wohnungseigentümergemeinschaften (inkl. juristischer 

Beratung)

• Steuerberatung -> Erbschaftssteuer-Immobilien

• Immobilieninvestment-Beratung
• Projektierung von Baugrundstücken / Bestandsimmobilien
• Immobilienverrentung
• Finanzierungsempfehlungen 

H&K Immobilien GmbH | Hauptstr. 11 | 85579 Neubiberg
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UNSERE Schritte 
zur erfolgreichen 
Immobilienvermarktung

1.
kostenlose  

Erstberatung

2.
belastbare & kostenlose 
Immobilienbewertung

Grundstücks-
verkauf

Wohnungs-
immobilie

Liebhaber-
objekte

Gewerbe-
immobilien

Ferien-
immobilien

Einfamilien-,
Doppel- & 

Reihenhäuser

3. 
Individuelles 
Marketing- & 

Vertriebskonzept 
-> Keine Immobilie 

ist gleich



5

4. 

qualifizierter 
Alleinauftrag

5. 
Erstellung der Verkaufs-

unterlagen / Exposé;  
Einholen aller behördlichen 

Dokumente &
ggf. Erstellung eines

Energieausweises

6. 
regelmäßiges 

Berichtswesen an die 
Eigentümer

7.
Führung der  

Verkaufsverhandlung;
Bonitätsprüfung;

Kaufvertrags-
vorbereitung;
Beurkundung 

8. 
ganzheitlicher 

Service auch nach 
dem Verkauf, 

Objektübergabe
mit Protokoll
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UNSER MARKETING- UND 
VERTRIEBSKONZEPT

Unser individuelles Marketing- und Vertriebskonzept ist darauf 
ausgerichtet, dass die Vermarktungsunterschiede zwischen den einzelnen 
Objektkategorien deutlich herausgearbeitet werden. Ein Einfamilienhaus 
vermarktet sich anders als eine Wohnung, ein Liebhaberobjekt anders 
als eine Ferienimmobilie oder ein Baugrundstück. Diese Unterschiede 
müssen zielgruppenspezifisch formuliert werden, damit sich die richtigen 
Kaufinteressenten auch angesprochen fühlen. Nur mit einer guten 
Kundenresonanz können wir das gemeinsame Ziel erreichen, Ihre Immobilien 
zum besten Preis zu verkaufen. Wer jede Immobilie nach dem gleichen 
Schema verkauft, erreicht nicht die erforderliche Zufriedenheit für beide 
Seiten. Aus diesem Grund haben wir ein eigenes spezifiziertes Konzept 
entwickelt, welches sich jeder Verkaufssituation anpasst: 

Dazu gehören unsere 6 Immobilienkategorien : 

   Einfamilien-, Doppel- & Reihenhäuser

   Wohnungsimmobilien

   Grundstücke mit & ohne Altbestand

   Liebhaberobjekte

   Gewerbeimmobilien

   Ferienimmobilien

1

2

3

4

5

6

H&K Immobilien GmbH | Hauptstr. 11 | 85579 Neubiberg
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Die Immobilieneigenschaft von Einfamilien-, 
Doppel- und Reihenhäusern unterscheidet sich 
maßgeblich von Eigentumswohnungen. Kunden, 
die sich für diese Kategorie interessieren, achten 
vermehrt auf die Geräuschbelastung und den 
Nachbarschaftsabstand, insbesondere auch die 
Beschaffenheit des Außen- und Gartenbereiches. 
Weitere Prioritäten liegen bei größeren 
Wohnflächen, Zimmeranzahl oder auch das 
Potential für weiteren Familienzuwachs, welcher 

aufgrund der festgelegeten Wohnquadratmeterzahl 
bei Wohnungen nicht skalierbar ist. Zum Teil gibt 
es auch Anbau- und Veränderungsmöglichkeiten, 
die nur bei einem Einfamilienhaus oder einer 
Doppelhaushälfte möglich sind. 
Erfahrungsgemäß gehören nicht Kapitalanleger 
zum Kundenkreis, sondern fast auschließlich 
Selbstnutzer.

EINFAMILIEN-, DOPPEL- & REIHENHÄUSER1

H&K Immobilien GmbH | Hauptstr. 11 | 85579 Neubiberg
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Wohnungen sind in der Immobilienwirtschaft 
anzahlmäßig  am häufigsten vertreten,  insbesondere 
in der Nähe von Großstädten. Der Grund ist 
einfach: Die Zielgruppe ist am größten. Was 
bedeutet das? Zunächst einmal sind Wohnungen 
weniger zeitintensiv (meist werden Wohnungen 
von Hausverwaltungen gemanagt) und der Käufer 
bezahlt lediglich für Wohnquadratmeterzahl ohne 
zusätzlichen Garten o. Ä. - entsprechend wird 
der finanzielle Aufwand für Wohnzwecke optimal 

eingesetzt. Bei der Wohnungsvermarktung werden 
somit nahezu alle Zielgruppen angesprochen (auch 
als Zweitimmobilie), in Abhängigkeit von Zimmer- 
und Wohnungsgröße, wobei der Lage bei jedem 
Objekt eine besondere Rolle zukommt. Gemäß 
diesen Kriterien entwickeln wir eine individuelle 
Kundenansprache und Zielgruppenauswahl, die 
auch Kapitalanleger anspricht. 

EIGENTUMS-WOHNUNGEN2
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Baugrundstücke mit und ohne Altbestand zählen 
auch zu unseren Spezialisierungen. Auf Anhieb 
erscheint es hier Eigentümern als ein probates 
und zuverlässiges Mittel, einen Bauträger zu 
beauftragen.  Entsprechend unserer Erfahrung ist 
dieses Vorgehen jedoch nicht zielführend, was 
den meisten Verkäufern leider verborgen bleibt. 
Das häufigste Ziel, den höchsten Verkaufspreis 
zu erzielen, wird damit verfehlt: Bauträger 
arbeiten unemotional, jedoch ist Emotionalität 

der wichtigste Faktor, um den höchstmöglichen 
Preis zu erzielen. Zudem weisen Privatinvestoren 
oft eine viel bessere Bonität auf und sind bereit, 
einen höheren Preis zu bezahlen. Und genau an 
dieser Stelle setzen wir an, um das Potential Ihrer 
Immobilie maximal auszuschöpfen.     

GRUNDSTÜCKE MIT & OHNE ALTBESTAND3

H&K Immobilien GmbH | Hauptstr. 11 | 85579 Neubiberg
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Liebhaberobjekte wie beispielsweise dieses 
Objekt benötigen einen ganz besonderen 
Blickwinkel. Käufer, welche sich für ein 
Liebhaberobjekt interessieren, setzen nicht 
in erster Linie auf Zweckdienlichkeit, sondern 
haben zumeist einen besonderen persönlichen 
Bezug zu dem jeweiligen Objekt. Dies beinhaltet 
die Aspekte wie Baustil, eine Bauepoche und/
oder eine ganz besondere Lage des Objektes.                                                     
Es liegt an uns, diese Objektqualitäten für 

unsere Kunden herauszuarbeiten. Dies beginnt 
mit einer gründlichen Recherche und dem Sinn 
dafür, die Besonderheiten des Objektes exklusiv 
und eingehend an unsere Kaufinteressenten 
zu vermitteln.  Bei unserem Beispiel zeugt 
die   Errichtung, Historie sowie die weitere 
Objektentwicklung von entscheidender 
Bedeutung.

LIEBHABEROBJEKTE4

H&K Immobilien GmbH | Hauptstr. 11 | 85579 Neubiberg
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Hier ein Auszug zu...

Einzigartiges Leben mit gigantischer 
Aussicht über München 
Dieser ehemalige, denkmalgeschützte Hochbunker 
wurde 1941 vom Architekten Karl Meitinger erbaut. 
2009 wurde er von den Engländern Lee Curtis und 
seiner Frau Eva Curtis gekauft. Frau und Herr Curtis 
haben Ende der 90er Jahre das Familienunternehmen 
CURTIS & CURTIS gegründet. 

Dort werden Möbel nach Maß angefertigt, denn gute 
Qualität und Kundenservice stand bei Curtis schon 
immer im Mittelpunkt. Die Besonderheit von CURTIS 
& CURTIS liegt in der Kombination von maßgefertigten 
Möbeln, die mit besonders ausgewählten Accessoires 
abseits des Mainstreams kombiniert werden.

Durch seine vielseitige Erfahrung im handwerklichen 
Bereich konnte Herr Curtis die Baustelle während der 
kompletten Sanierung in Eigenregie steuern. 
Zuerst wurde das Dach erneuert, dem oktagonalen 
Baukörper wurden größere Fensterflächen 
ausgeschnitten und mit Holz-Isolierglasfenstern 
bestückt. Anschließend wurde die Fassade gestrichen. 
Danach ging es mit der Sanierung im Inneren des 
Turms weiter. 

Ganz oben in der Spitze des Turms befindet sich ein 
Loft mit Galerie und Balkon. Von dort aus hat man 
einen traumhaft schönen Rundum-Blick in die Alpen, 
zum Olympiaturm und auf die Skyline von München.

Bilder unten und rechts: Die Sanierungs Chronologie
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Fassadenwettbewerb im Jahr 2009

Im  Jahr  2009  haben Herr und Frau Curtis mit Ihrem  
ehemaligen Hochbunker, mitten im Wohngebiet  
München-Trudering, den Fassadenpreis 
gewonnen.

Dieser Preis ist eine Auszeichnung, die von der 
Stadt München jährlich für hervorragend renovierte 
Fassaden vergeben wird. Die Preisträger werden in 
einem Fassadenwettbewerb bestimmt, an dem alle 
Eigentümer historischer Gebäude im Stadtgebiet 
Münchens teilnehmen können.

Mit dem Wettbewerb und der Preisverleihung soll 
nicht nur ein Anreiz für Fassadenrenovierungen unter 
Bewahrung der historischen Substanz geschaffen 
werden, um das historische Stadtbild zu erhalten, 
sondern auch das Bewusstsein der Öffentlichkeit 
für die kunsthistorische, architektonische und 
städtebauliche Bedeutung der Fassaden Münchner 
Häuser geweckt und gestärkt werden.

Anlass für die Entstehung des Fassadenwettbewerbs
war die Situation der Münchner Fassaden Ende der
1960er Jahre. Viele Fassaden waren altersgrau und 
rußgeschwärzt.
Bei Renovierungen wurden oft architektonische
Details wie z. B. Stuckaturen entfernt, da sie dem
damaligen Zeitgeschmack nicht entsprachen. 

So wurde der ursprüngliche Charakter zahlreicher 
aus der Gründerzeit, dem Historismus und dem 
Jugendstil stammender Fassaden zerstört.

Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken und um 
1972 mit frischen Farben zu heiteren Olympischen 
Spielen beizutragen, schuf die Stadt München 
1969 für Fassaden aus diesen Zeitepochen einen 
Preis, mit dem gelungene Fassadenrenovierungen 
ausgezeichnet werden sollten.

1970 fand der erste Münchner 
Fassadenwettbewerb statt. Später wurde der 
Wettbewerb auch auf Fassaden historischer 
Bauwerke Münchens bis einschließlich der 1950er 
Jahre ausgeweitet. 

Auch Bauten der 1960er Jahre können an dem 
Wettbewerb teilnehmen, wenn sie architektonisch 
und städtebaulich besonders hervorragen. 
Ein Eintrag der Gebäude als Baudenkmal in 
die Bayerische Denkmalliste ist jedoch nicht 
erforderlich.

Während der Preis zunächst nur an Privatpersonen
verliehen wurde, werden seit 1988 auch Bauten 
öffentlich rechtlicher Eigentümer durch eine 
„Lobende Erwähnung“ ausgezeichnet. Bis 
einschließlich 2008 nahmen insgesamt 2623 Bauten 
an dem Fassadenwettbewerb teil, davon erhielten 
765 einen Preis. Eine „Lobende Erwähnung“ fanden 
117 Bauwerke.

Der Münchner Fassadenwettbewerb stellt ein 
beispielhaftes Projekt zur Förderung der Baukultur 
dar und wurde zum Vorbild für viele andere Städte 
Deutschlands.

H&K Immobilien GmbH | Hauptstr. 11 | 85579 Neubiberg

Wettbewerbsurkunde der Eheleute CutisWettbewerbsurkunde der Eheleute Cutis
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Drittes Obergeschoss mit denkmalgeschützter Treppe

Großzügiges Wohnzimmer mit Wohnküche und Kamin im neu entstandenen Dachgeschoss 1

Stilvolles und helles Schlafzimmer unterm Dach mit freistehender Badewanne

H&K Immobilien GmbH | Hauptstr. 11 | 85579 Neubiberg
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Gewerbeimmobilien werden von den Käufern  
anders bewertet als Wohnimmobilien. Sie lehnen 
sich im Grunde an die Sichtweise der Bauträger 
an, die Baugrundstücke ewerben wollen. Diese 
Kaufinteressenten denken nicht emotional, 
sondern ausschließlich wirtschaftlich und praktisch, 
weshalb bei Bauträgern aus Sicht der Verkäufer 
nicht der höchste Verkaufspreis erzielt werden 
kann. Die Gewerbeimmobilie muss hinsichtlich 
des Marketings und Vertriebs auf Branchen 

und Standorte zugeschnitten sein. Die infrage 
kommenden Firmen werden von uns sorgfältig 
ausgesucht und direkt kontaktiert. Ferner  ist es 
aus unserer Sicht ratsam, Schwerpunkte für die 
jeweiligen Fachbereiche zu selektieren und Ideen 
sowie Lösungsvorschläge anzubieten.

GEWERBEIMMOBILIEN5

H&K Immobilien GmbH | Hauptstr. 11 | 85579 Neubiberg
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Bei Ferienimmobilien liegt es in der Natur der 
Sache, dass es sich um Zweitimmobilien  oder 
Kapitalanlagen handelt, die zeitweise oder auf 
Dauer vermietet werden. Das bedeutet, bei den 
Privatkäufern steht nicht der zweckdienliche 
Teil einer Immobilie im Vordergrund, sondern 
beispielsweise der Erholungswert, der Komfort und 
die damit oft verbundene Emotionalität. 
Oft sind es auch Kapitalanleger, die den Nutzen  
unemotionaler sehen und auf Entwicklungs-

potentiale von Ferienregionen achten. Wir 
berücksichtigen alle Zielgruppen und sprechen 
diese mit unterschiedlichen Marketingmitteln an. 
In besonderen Fällen erstellen wir auch im Vorfeld 
Profitabilitätsanalysen, um potentiellen Käufern 
eine Entscheidungshilfe an die Hand zu geben. 

FERIENIMMOBILIEN6

H&K Immobilien GmbH | Hauptstr. 11 | 85579 Neubiberg



16

Unsere Vermarktungsabläufe für Sie im Überblick

Fototermin Behördengänge Objektunterlagen Energieausweis

Objektpräsentation online/offline Ansprache unserer vorgemerkten Kunden

Bonitätskontrolle von 
potentiellen Käufern

Vorbereitung des 
Kaufvertragsentwurfes

Individuelles 
Marketing- & 

Vertriebskonzept 
     „Keine Immobilie 

ist gleich.“

Grundstücks-
verkauf

Wohnungs-
immobilie

Liebhaber-
objekte

Gewerbe-
immobilien

Ferien-
immobilien

Einfamilien-,
Doppel- & 

Reihenhäuser

AUFTRAGSERTEILUNG

EXPOSÉERSTELLUNG und Abnahme durch den/die Eigentümer

BESICHTIGUNG mit Berichtswesen an den/die Eigentümer

Führung von 
Verkaufsverhandlungen

BEGLEITUNG ZUM NOTARBEURKUNDUNGSTERMIN

OBJEKTÜBERGABE zwischen Käufer & Verkäufer mit Protokollerstellung

EINWERTUNG IHRER IMMOBILIE

H&K Immobilien GmbH | Hauptstr. 11 | 85579 Neubiberg
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Privat verkaufen oder einen Makler beauftragen ?

Sie können Ihre Immobilie auch privat verkaufen. Das ist legitim und klappt 
manchmal auch. Aber bedenken Sie:

Mit dem Verkauf Ihrer Immobilie verfügen Sie oftmals über große Teile Ihres 
Vermögens. Wenn Sie hier Fehler begehen, heißt das möglicherweise, teures 
Lehrgeld zu bezahlen.

Bei der Entscheidung, die Dinge selbst in die Hand zu nehmen und privat 
verkaufen oder einen kompetenten Makler zu beauftragen, sind deshalb die 
Vor- und Nachteile sorgfältig gegeneinander abzuwägen.

Es gibt viele gute Gründe, einen seriösen Immobilienmakler zu beauftragen. 

Wir  begleiten  Sie  von  Beginn des Kaufprozesses an.  Angefangen 
mit der Wertermittlung, der  Marketing- und Vertriebsstrategie, der 
Zielgruppenanalyse, dem Interessentenscreening und der Durchführung von 
qualifizierten Besichtigungen bis hin zum Beurkundungstermin beim Notar. 
Und natürlich die Verhandlung mit dem Käufer, wenn es ernst wird. Wir 
haben die notwendige Erfahrung, um in Ihrem Interesse die bestmöglichen 
Konditionen für Sie auszuhandeln. Das können Sie von uns als Ihrem 
Immobilienmakler erwarten.

Sie haben selbst schon Immobilien privat verkauft, möchten aber diesmal keine 
Arbeit damit haben? Oder Ihnen fehlt einfach die Zeit für die Vorbereitungen 
und Besichtigungen? Wir sind für Sie zur Stelle und überwachen den gesamten 
Verkaufsprozess. Damit Sie sicher sein können, dass wir uns intensivst und 
akribisch um Ihre Immobilie kümmern, erhalten Sie von uns eine umfassende 
Leistungsgarantie.

Wir sind überzeugt, dass Sie bei uns die richtigen Antworten auf alle Ihre 
Fragen bekommen und freuen uns, Sie kennenzulernen. 

H&K Immobilien GmbH | Hauptstr. 11 | 85579 Neubiberg
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Gute Gründe für H&K Immobilien 

• kompetente persönliche Beratung 

• profunde lokale Marktkenntnisse

• belastbare Bewertung Ihrer Immobilie

• persönliche Betreuung vor Ort

• Planung eines individuellen Marketingkonzeptes / Auswertung von 

Marketingmaßnahmen 

• Auswahl von vorgemerkten Kaufinteressenten

• Erstellung eines repräsentativen Verkaufsexposés

• Objektpräsentation auf allen gängigen Onlineportalen 

• Besichtigungsprotokolle nach jeder Besichtigung / Aktivitätenreport 

über den Verkaufsstatus

• Führung von Verkaufsverhandlungen 

• Empfehlung kompetenter Partner für steuerliche Fragen

• Vorbereitung des Kaufvertrages / Begleitung zum Notartermin

• Begleitung bei der Objektübergabe / Übergabeprotokoll

Fragen Sie uns und nehmen Sie einfach Kontakt mit uns auf.

   Tel.   : 089 - 60060408
  
   E-mail   : kontakt@huk-immobilien.com
   Website : www.huk-immobilien.com
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